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1: Valkommen till din nya bostad!

Har foljer lite information om hur vi i Brf. Apotekaren
vill att det skall fungera for att alla skall trivas.
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2. Att bo i bostadsratt

Som innehavare av en bostadsratt i en bostadsrattsforening ar du medlem i en ekonomisk
forening. Foreningen har till uppgift att upplata bostader at sina medlemmar pa obegransad tid.

Trygghet i boendet

Att bo i bostadsratt innebar att du tillsammans med 6évriga medlemmar i bostadsrattsforeningen ager och
forvaltar bostaderna och andra gemensamma anlaggningar som ingar i foreningens omrade.

Genom den styrelse ni valjer vid den arliga foreningsstdmman bestammer du och dina grannar éver era
bostader. Som agare av en bostadsratt har du standig besittningsratt till din bostad och kan inte bli
uppsagd férutsatt att du skoter dina skyldigheter gentemot féreningen.

Du har ratt att gora vissa mindre férandringar i bostaden.

Daremot far du inte utan styrelsens godkannande gora nagra vasentliga andringar som att flytta dorrar
och vaggar. Du har aven ratt att salja din bostad till vem du vill.

Bostadsrattsféreningens styrelse ska dock godkanna képaren som medlem i féreningen.

Styrelse och firmatecknare

En bostadsrattsférening ar en juridisk person, vilket innebar att den sjalv kan teckna avtal med exempelvis
leverantérer. De som undertecknar avtal ar féreningens styrelse, eller av styrelsen utsedda firmatecknare.
Vilka som sitter i féreningens styrelse framgéar av arsredovisningen eller i Bolagsverkets foreningsregister

(registreringsbeviset). Pa registreringsbeviset framgar aven vem/vilka som ar firmatecknare.

Stadgar och ekonomisk plan

Hos Bolagsverket finns ocksa foreningens stadgar och ekonomiska plan registrerade.

Stadgarna styr tillsammans med lagar och forordningar féreningens verksamhet.

| den ekonomiska planen finns uppgifter om féreningens bostader, vad som ingar i arsavgiften, andelstal,
insatser med mera. Varje férening ar skyldig att ha en medlemsforteckning och en lagenhetsférteckning.
| dessa finns féreningens medlemmar angivna, vilka bostader som finns och vilka som ar
bostadsrattsinnehavare, samt om bostaderna ar pantsatta eller uthyrda i andra hand.

Nagra vanliga fragor

- Vem svarar for reparationer och underhall?

Enligt stadgarna ar du som medlem ansvarig for inre reparationer och underhall av din egen bostad.
Detta galler aven marken, om sadan ingar i upplatelsen. Foreningen svarar for det "yttre" underhallet av
exempelvis fasader, yttertak och trapphus. En viss del av arsavgiften avsatts for framtida underhall av
gemensamma delar.

Foretradare for foreningen ska ges tilltrade till lAgenheten nar det behdvs or tillsyn eller for att utféra
arbete som féreningen svarar for.

- Vilken forsakring behover jag?

Foreningens fastighetsforsakring tacker skador pa byggnad férorsakade av utstrommande ledningsvatten
och brand. Fastighetsférsakringen tacker daremot inte skador pa din egen egendom. Du boér alltsa teckna
en egen hemférsakring.

Obs! Foreningen har tecknat en tillaggsforsakring, sa du som bostadsrattsinnehavare behover inte ha
"bostadsrattstillagg" till hemforsakringen.

- Vad ingar i arsavgiften?

Arsavgiften ska tacka din del av féreningens gemensamma kostnader, till exempel rantor, amorteringar,
forvaltning och fastighetsforsakring. | den ekonomiska planen finns angivet vilka kostnader som ingar i
arsavgiften. Arsavgiftens storlek bestams av styrelsen och férdelning sker efter bostadernas insatser
/andelstal. Arsavgiften ska betalas méanadsvis i forskott fran och med tilltrddesdagen.



Eftersom féreningens medlemmar sjalva férvaltar bostaderna och de gemensamma anlaggningarna har
du i hog grad mojlighet att paverka driftskostnaderna. Du bor till sjdlvkostnadspris.

- Far jag hyra ut min bostad i andra hand?

Allmant galler att du inte kan hyra ut din bostad i andra hand. Styrelsen kan dock medge andra-
handsuthyrning i vissa fall, om "beaktansvarda skal" foreligger. Andrahandsuthyrningen ska
tidsbegransas. Om styrelsen avslar din ansdkan att hyra ut kan du vanda dig till Hyresnamnden for
provning.

Du som bostadsrattsinnehavare ansvarar fér din bostad, aven under uthyrningstiden. Detta innebar att du
ska se till att arsavgiften blir betald, att din hyresgast inte misskoter sig med mera. Du maste dessutom se
till att din hyresgast avstar fran sitt besittningsskydd. | annat fall kan du fa svart att fa tillbaka din bostad
efter uthyrningstiden. Vand dig till Hyresnamnden fér mer information.

- Nar kan jag overlata min bostadsratt?

Du kan nar som helst salja din bostad och till vilket pris du vill. Férsaljningen ska vara skriftlig. For giltigt
kop kravs att kdparen godkanns av styrelsen samt att dverlatelsehandlingen anger képarens och saljarens
namn, personnummer, adress, dverlatelsesumma och vilket objekt som avses.

Handlingen ska undertecknas av kdpare och séljare samt godkéannas av make/maka eller sambo.
Eventuell pantsattning maste I6sas eller overlatas innan en overlatelse kan ske. En kopia av avtalet ska
Iamnas till styrelsen tillsammans med ut- och intradesansdkningar betraffande medlemskap.

- Hur kan jag paverka mitt boende?

Normalt sett ska féreningen halla foreningsstimma fére juni manads utgang varje ar (rakenskapsar finns
angivet i stadgarna och pa registreringsbeviset).

Vid detta tillfalle samlas féreningens medlemmar for att gemensamt ga igenom arets verksamhet.
Styrelsen ska presentera arsredovisning och verksamhetsberattelse. Féreningsstdmman ska godkanna
styrelsens forvaltning - "ge styrelsen ansvarsfrihet”. Varje medlem kan komma med férslag till
verksamheter/atgarder.

Forslagen kan skickas till styrelsen fortlopande under aret, men om arendet skall behandlas pa stdmman
maste en motion lamnas in.

De forslag som styrelsen inte kan fatta beslut om, hanskjuts till féreningsstamman och bor da ha

kommit in i god tid innan denna ager rum.

Meddelande om datum fér stdmman kommer att skickas ut till medlemmarna.

Vid stamman valjer féreningen styrelse och revisorer for det kommande aret (se stadgar).

En extra foreningsstdmma kan ocksa férekomma.

Detta kan ske om féreningens stadgar ska andras eller om styrelsen vill ha ett snabbt avgérande

i en speciell fraga.

Vid extra féreningsstdmma fattas endast beslut i de arenden som ligger bakom att stamman utlysts.

Protokoll

Protokoll fran féreningsstammor ska enligt stadgarna vara tillgangliga for medlemmar senast tre veckor
efter stdmman.

Det ar endast stdmmoprotokoll som samtliga medlemmar har ratt att ta del av.

Protokoll fran styrelsesammantraden ar inte offentliga eftersom de kan innehalla konfidentiella uppgifter
om enskilda medlemmar.

Har du fragor?
Om det ar nagot du undrar éver kan du vanda dig till din styrelse.



3. Vem ska svara for underhallet

av bostadsratten?

Nedan féljer en tolkning av Bostadsrattslagen (7 kap 12§) och féreningens stadgar (28§). Om du saknar nagot i listan,

kontakta styrelsen.

Byggdel

Brf:s ansvar |

Medl.ansvar

| Anmiirkningar

Balkong

Malning av golv och insidan pa fronterna
och ev.tak

Vadringsstallning och beslag
QOdlingslador

Malning av utsida tak, front
och skarm.

Ytterdorr

Dérrblad, karm och foder

Utvandig ytbehandling av dérrblad,
karm och foder.

Lasanordning, handtag och

samt ringklocka

Namnskylt och brevinkast
Tatningslist

Golv i bostaden
Parkett, matta, klinker eller dyl.

Viggar och tak i bostaden
Ytskikt, tapeter, vav, malning eller
annan ytbelaggning.

Fonster och fonsterdorrar
Invandig malning samt mellan bagama
Yttre malning

Fonster glas

Spanjolett inkl. handtag

Beslag
Fonsterbank, persienner och markiser
Vadringsfilter och tatningslister

VVS-artiklar

Badkar, tvattstall och bidé

Duschkabin

Blandare, duschanordning, vattenlas,
bottenventiler och packningar

W(C-stol: porslin och sits

W(C-stol; anordning for vattentillférseln
Diskbank inkl. blandare

Kall- och varmvattenledningar inkl. armatur

>
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| vatrum avses med ytbelaggning

golv-, viggmatta, och/eller
keramiska plattor med

bakomliggande tatskikt.

Inne i bostaden



Byggdel

Avloppsledningar med golvbrunn och
sil inkl.avloppsrensning
Vattenradiatorer- med ventiler och
termostat

Ventilationsdon

Ventilationsfilter

VVS-artiklar (inne i bostaden)
Tvattmaskin och torkutrustning
Tvattbank och tvattlada

Koksutrustning
Diskmaskin

Kyl- och frysskap
Spis och spis kapa

Forrad m.m.
Forrad tillhérande bostaden

Elartiklar

Elcentralen och ledningar fram till denna
Ovriga ledningar

Strombrytare och vagguttag

Ovrigt

Inredningssnickerier inkl. bla trosklar
socklar, foder och lister

Badrumsskap, hatthylla och torkstallning
Glober till den fasta belysningen
Innerdérrar

Beslag

Brf:s ansvar

Medl. ansvar
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Anmiirkningar

Inne i bostaden

Medlemmen svarar

for malning

Fran, och tilluftsventiler
Byte och rengéring

Om flakten ingar i husets
ventilationssystem svarar
brf. for utbyte m m.
Medlem ansvarar for
rengdring och byte av filter.



4. Hemforsakring

Om du inte redan har tecknat en hemférsakring. Ska du gora det. Férsakringen ger dig ersattning for
bland annat stéld, skadegdrelse, brand och éversvamning.

| en hemforsakring ingar en ansvarsdel som trader in om du blir vallande till en skada, Om till exempel en
Vattenskada uppstar i bostaden eller hos grannen beroende pa att din tvatt- eller diskmaskin inte
installerats av fackman, kan du bli skadestandsskyldig.

Da ar det viktigt att ha en hemférsakring som tacker dessa kostnader.

Eftersom bostadsrattsinnehavaren enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar har ett vidare ansvar
for sin bostad an en hyresgast for sin hyreslagenhet ar vissa skadehandelser som en
bostadsrattsinnehavare ansvarar for inte ersattningsbara genom normal hemforsakring och inte heller
genom bostadsrattsféreningens fastighetsforsakring.

For att erbjuda bostadsrattsinnehavare ett forsakringsskydd vid sddana skadehandelser har
forsakringsbolagen tagit fram en tillaggsférsakring till hemférsakringen, kallat bostadsrattstillagg,
Tillaggsforsakringen ar en allriskforsakring som ersatter plotslig och oférutsedd skada pa:

» Den egendom bostadsrattsinnehavaren ar underhallsskyldig for enligt bostadsrattslagen och féreningens
stadgar, exempelvis inredning i kék och badrum samt fonster och golv.
* Fast inredning som ags av bostadsrattsinnehavaren.

Obs! Foéreningen har tecknat denna tillaggsforsékring, sa du som bostadsrattsinnehavare behdéver inte ha
"bostadsrattstillagg" till hemforsakringen.

Eftersom bostaden ar utrustad med en sdkerhetsdorr, anmal detta till ditt férsdkringsbolag sa kan det
innebara lagre premie pa din hemférsakring.

Beloppsgranserna for héga och extra hdga I6séresvarden varierar, dels mellan forsakringsbolagen och
dels inom landet. Kontakta ditt forsakringsbolag for att fa information om gallande regler.

Forvara inte stéldbegarlig egendom i forraden, vid inbrott kan det aventyra
mojligheten att fa ersattning fran forsakringsbolaget!




2. Gemensamma utrymmen

Vi

| ett bostadsrattsomrade finns det gott om gemensamma utrymmen.

| allt fran trappor och entréer, till kallare, cykelrum och tvattstugor delas
utrymmet med andra. Det innebar naturligtvis att hdnsyn maste tas

- sa att alla verkligen kan anvanda dem.

Vi hoppas att de lokaler som finns ska vara en stor tillgang for dig i ditt boende.

Trapphus.
Det &r inte tillatet att placera nagra som helst tillhorigheter i1 trapphusen. Dessa maste hallas
fria fran foremal, bade ur stdd och brand-synpunkt.

Cykel- och barnvagnsrum
Gemensamma cykelrum finns i kallaren langs Kungsgatan samt i kallaren Eriksgatan 16.
Inne pa garden (nedre altanen) finns cykelstall.

Forrad och kallare

Varje bostad har ett eget forrad i kdllaren och ett pa vinden i respektive hus. Forradsrum ska vara lasta
aven om de inte anvands. Ur brand- och stéldsynpunkt ska dérrarna till kallare hallas lasta.

Forbud rader mot all form av elektriska artiklar, sasom kyl, frys eller annat i vindsutrymmen och kallare.
Det ar inte tillatet att byta férrad eller kallare med annan medlem.

Tvattstugor

Det finns tre gemensamma tvattstugor belagna pa:

Entréplanet Eriksgatan 16.

| kallaren under Radmansgatan 9.

| kallaren under Kungsgatan 17. Medlem far valfritt valja vilken tvattstuga som helst.

Tidsbokning av tvattpass sker med hjalp av de bokningstavlor som

finns vid alla entréer eller har pa var hemsida.

Man har méjlighet att boka tva pass i veckan.

Pass 1: 07.00-12.00 2: 12.00-17.00 3: 17.00-22.00

Tvattstugorna far endast anvindas av lagenhetsinnehavare, ej lokalinnehavare.

Se aven sarskilda ordningsregler som finns uppsatta i varje tvattstuga.



6. Nycklar och post

Till bostaden ingar bostadsnycklar och “tags” plus tva postboxnycklar.
Dessa skall saljaren overlata till dig som kopare.
Kontakta Larsek AB Eriksgatan 14 vid bestallning av extra bostadsnycklar.

Tidningshallare
Morgontidningen levereras till en tidningshallare utanfér din dorr.

Porttelefon

Entréerna ar forsedda med porttelefon som ar ansluten
till ditt telefonabonnemang. -Se bifogad bruksanvisning.
Du kan aven éppna porten med din bostadsnyckel eller
"tags”.

Kodlas

Trapphusentréerna fran garden (nedre altanen Radmansgatan) ar férsedda
med kodlas. Du kan aven 6ppna porten med din bostadsnyckel/"tags/.
Ovriga dorrar fran altanerna kan endast 6ppnas med nyckel.

Posthantering
Posten levereras till din postbox i trapphusets entré.




7. El, varme och vatten

Hushallsel

Bostadens el-central ar i regel utrustade med porslinssakringar.

Om en sakring "gar”, ska du ta reda pa orsaken innan sakringen byts.
De flesta el uttag har enfasanslutning. Till vissa apparater med

hog effekt, exempelvis spisen, utnyttjas tre faser.

Elmatarna och huvudsakringarna ar placerade i ett elskap i kallaren i
narheten av din trappuppgang.

Uppvarmning

Rumstemperaturen regleras med termostatventiler som ar placerade pa radiatorerna.

Det ar viktigt att termostaten inte tacks 6ver eftersom kanselkroppen som ska kdnna av rumstemperaturen
da inte kadnner av ratt temperatur.

Under den kalla arstiden maste du vara aterhallsam med vadring under langre
perioder eftersom det paverkar virmekostnaderna pa ett negativt satt!

Foreningen har tecknat avtal med VEOLIA som skoter allt via datorer och ser
till att vi har en lagom varme i huset men dnda till minsta méjliga energiatgang.

Vatten

Bostaden ar férberedd for anslutning till vatten och avilopp for egen tvattmaskin.
Om Du skulle raka ut fér en vattenskada ska Du omgaende stanga av vattnet.
Avstangningsventiler ar placerade i respektive badrum.

Obs. Om vatten boérjar tranga fram ur indikerings roret i badrummet - kontakta
VVS-montér omedelbart.

Kalk.

Vattnet avhardas dels i den stora centralen pa Radmansgatan dels i undercentral pa
Eriksgatan. Det varma vattnet avhardas helt men det kalla vattnet endast nagot for
att bibehalla ett valsmakande vatten.

-Alla kan genom att vara sparsamma med vatten bidra till léigre kostnader!



8. Ventilation

Ventilationssystemet i bostaden fungerar i princip sa att en franluftsflakt
[eller via sjalvdrag/ suges luften ut fran badrum, wc, kok och forrad.

| vissa lagenheter far endast kolfilterflakt installeras i kok. —Radfraga vice varden om detta!l




9. TV, telefoni och IT

Brf Apotekaren har ett gruppavtal med Com Hem som omfattar Bredband 50 Mbit, Telefoni
samt Digital-tv Medium 8 Favoriter.

Nyinflyttade medlemmar ringer Com Hem pa tel 0775-17 17 20 for att bestalla sina tjanster.

Com Hem erbjuder hogre bredbandshastigheter och stérre kanalpaket och medlemmar i
foreningen erhaller da uppgraderingsrabatt.




10. Sophantering och kallsortering.

Miljorum med karl foér hushallssopor och karl for sortering av bl.a. glas, papper, metall, plast och batterier
finns i det 6vre garaget med infart fran Eriksgatan men det gar aven att na fran kallargangen under
Radmansgatan.

Vik ihop kartonger!
Lagg ej lysrér bland glédlampor!

Har du skrymmande sopor sa maste du sjalv lamna dem pa aterbruket!

Det ar viktigt att ALLA sorterar sina sopor, dels for miljons skull, dels
for att det paverkar foreningens kostnader for sophamtningen.




11. Parkering, garage.

| féreningen finns 2 st. garage, ett 6vre med ett fatal platser och ett nedre med ett storre antal platser.
Bada garagen har bil infart ifrén Eriksgatan.

Gaende kan du ta dig dit genom kallaren fran Radmansgatan eller dorr efter "mellangatan”.

P-plats i garage eller utomhus kan i man av tillgang hyras av féreningen.

| garaget har den som har garageplats aven tililgang till en valutrustad tvatthall. Man bokar plats i samband
med tvatt och har ratt till 2 pass i veckan a 90 minuter

Kontakta vicevarden fér mer information om hyreskostnader, kélista, ordningsregler med mera.




12.Yttre miljo

Sma rad for grannsamjan

Vissa regler behovs i ett bostadsomrade, dar manga ska leva och samsas. Tycker Du att regler ar ett
trakigt ord, sa byt ut det mot trivselrad.

Fo6r meningen med dem ar att vi alla ska trivas tillsammans.

Beethovens nia eller tia?

Vill Du lyssna pa grannens radio och TV? Nej, naturligtvis inte och grannen vill sakert inte lyssna pa Dig.
Dampa darfor ljudet framforallt tidigt pa morgonen, sent pa kvallen och under natten.

Tank ocksa pa grannens trivsel om Du spelar piano eller andra instrument.

For "den tysta grannsamjans skull" bér du undvika att tappa upp vatten nattetid.

Klampet fran sma skor

Nar vara barn springer upp och ned i trapporna och klampar med trédskorna kan det bli stérande.
Sarskilt for de som arbetar i skift och maste sova pa dagen. Det ar inte sa latt for barnen att inse detta,
med de brukar forstd om man forklarar det for dem.

Obs! Stang tamburdérrar och entréportar forsiktigt.

Korn at sma faglar?
Var vanlig och lagg inte ut mat till faglar pa balkongen eller fonsterbradet. Faglarna ar vackra att se pa,
men tyvarr skrapar de ner en hel del De tappar ockséd mat, som sedan lockar rattor och méss till huset.

Levande balkong

For att gora balkongen lite extra trevlig ar det manga som garna vill satta upp ett balkongskydd eller en
markis. Tala med Din styrelse som kan ge Dig rad och anvisningar.

Vill Du satta upp blomlador sa goér det pa insidan av balkongen, det ar sakrast sa. Vadra klader eller
hanga tvatt kan man gora pa balkongen men daremot inte piska eller skaka mattor. Piskstallningar finns
pa bada altanerna.

Skarmvaggar, staket etc.

Forandring av uteplats eller uppférande av skarmvagg far inte ske utan styrelsens godkannande. Det ar
medlems skyldighet att halla uteplatsen i gott skick och den far inte fungera som férrad av nagot slag. Inga
som helst odlingar far ske pa den allmanna marken, daremot gar det bra att odla i krukor som star pa
plattorna som tillhér uteplatsen.

Uteplatser

Det finns 3st uteplatser pa dvre altanen med mobler som ar till for féreningens ALLA medlemmar att
anvanda. Ingen bokning behovs for dessa. Tystnad bor rada efter 22.00

Pa nedre altanen finns en stérre gemensam uteplats under tak med mdébler och en grill. Tanker Du
ha en storre fest skall Du boka tid dar. Listan sitter uppsatt i trapphuset pa Radmansgatan 9.

Dar sitter ocksa trivsel reglerna som galler for denna uteplats.

Var noga med att stédda efter ditt besok!

Gronytor och 6vriga gemensamma ytor

ar gemensamma och skall kunna nyttjas av alla, vilket gor. att det inte ar tillatet att placera ut privata
mobler eller annat som hindrar nyttjandet for alla. Dessutom s& maste fastighetsskétaren kunna komma
fram med t.ex. grasklippare.

Vattning av gras och blommor maste vi sjalva skéta, hjalps vi alla at sa far vi en vacker utemiljo.
Rastning av husdjur &r inte tillatet, dessutom maste de vara kopplade och under uppsikt.







Brf Apotekaren






