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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Apotekaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2011 och 2030.

Inga storre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler 4t medlemmarna under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt
i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1947-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Enkdping.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eila Orvokki Wirefors Haag Ordférande
Lars Bertil Olsson Vice ordférande
Ingrid Iréne Agneta Brolin Sekreterare

Ulf Anders Monié Ledamot

Ingrid Erika Thyr Ledamot

Linda Lena Marie Enstrém Suppleant

Mats Goran Gorl Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Torgny Vicksell Ordinarie Intern Enk. Redovisningsservice AB
Gustav Wegeman Suppleant Intern Enk. Redovisningsservice AB
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Valberedning
Miguel Oliveras
Lars Wallander Sammankallande
Birgitta Wigert

Stammor
Ordinarie foreningsstéamma holls 2019-05-08.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
CENTRUM 23:11 1955 Enkoping

Fullvardesforsakring finns via Nordeuopeiska Forsékring AB.

| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1955 - 1957 och bestar av 3 flerbostadshus och 2 smahus.

Vardearet ar 1955.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 12 509 m2, varav 4 998 m2 utgor ldgenhetsyta och 7 511 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 69 lagenheter och 18 lokaler med bostadsratt samt 11 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28
13 15

1 rok 2 rok 3 rok

3

4 rok

5 rok

>5 rok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Ny elektronik till garagens 2019
flaktsystem.

Laddstationer for 6 bilar installerade 2019
Utbyte/installation av automatiska 2018

dorrstangare

Tvattstuga Eriksgatan 16 2018
totalrenoverad

Radonmatning 2018 - 2019
Rep./genomgadng av samtliga 2018
fénster

Grinden bytt pa mellangatan 2016

Byte av yttertak pa Eriksgatan 16 2016
Ommalning av trapphus 2016
Rivning och ombyggnad av 2015

Tvattstuga/Torkrum pa
Radmansgatan 9

Byte av skyltfonster och entréer i 2015
butikslokalerna

OVK-besiktning 2015
Hissarna har forsetts med 2015

mobiluppkoppling
Byte av samtliga las, porttelefoner 2014 - 2015
m.m.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Hissar KONE

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brandsakerhet PRESTO

Fastighetsskotsel Fastighetsskotsel i Enkdping AB
El EON

Avfall/Miljo VAFAB/Kommunen RagnSells
TV /Bredband/Telefoni COM-HEM

Garage Port-service ALLHABO

VVS och Ventilation BRAVIDA

Dorrar, 13s elektroniska tavlor Larsec

Doérrmattor Berendsen textil

Styrning av fjarrvarme LT Lassila o Tikanoja

Fjarrvérme Ena Energi

Lokalvard -trappstddning EFTAB

Besiktning hissar och garage portar ~ KIWA Inspecta AB
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 677 443 2314 162
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5 068 605 4836524
Finansiella intakter 38 61
Minskning kortfristiga fordringar 52 757 0
Okning av kortfristiga skulder 0 192 368
5121 400 5028 953
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 044 576 4251743
Finansiella kostnader 48 947 53 802
Okning av kortfristiga fordringar 0 8175
Minskning av langfristiga skulder 352 000 352 000
Minskning av kortfristiga skulder 165 823 0
4611346 4665 720
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 187 497 2677 443
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 510 054 363 281

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga

L

Arsavgifter
85%

intakter
5%

Hyror
10%

Fastighetsavgift
9%

Taxebundna
kostnader
38%

Ovrig drift
32%

b

. Reparationer

Avskrivningar
7%

Kapitalkostnader
1%

6%
Periodiskt

underhéll
7%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvérde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 69 st
Medlemslokaler: 18 st
Overlatelser under dret: 8 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 109
Tillkommande medlemmar: 16

Avgadende medlemmar: 17
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 108

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 446 446 446 446
Hyror/m2 hyresrattsyta 7 7 7 7
Lan/m2 bostadsrattsyta 291 328 364 523
Elkostnad/m? totalyta 17 17 16 16
Varmekostnad/m? totalyta 92 90 94 82
Vattenkostnad/m? totalyta 19 17 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 4 4 6 12
Soliditet (%) 41 49 47 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) -648 204 -8 614
Nettoomsattning (tkr) 4813 4 808 4794 4792

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 998 m2 bostdder och 7 511 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1014 686 0 0 1014 686
Upplatelseavgifter 581 465 0 0 581 465
Fond for yttre underhall 1598 576 363 000 0 1235576
S:a bundet eget kapital 3194727 363 000 0 2 831727
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 809 877 -363 000 204 063 968 814
Arets resultat 648 095 648 095 -204 063 204 063
S:a fritt eget kapital 1457 971 285 095 0 1172 877
S:a eget kapital 4 652 699 648 095 0 4 004 604
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

648 095
1172 877
-363 000

1457 972

300 548

1758520
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4812522 4 807 509
Ovriga rorelseintakter Not 3 256 083 29014
Summa rorelseintdkter 5 068 605 4 836 524
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 648 807 -3804 580
Ovriga externa kostnader Not 5 -155 284 -213 453
Personalkostnader Not 6 -240 485 -233710
Avskrivning av materiella Not 7 -327 025 -327 025
anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 371 601 -4 578 768
RORELSERESULTAT 697 004 257 756
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 61
Rantekostnader och liknande resultatposter -48 947 -53 802
Summa finansiella poster -48 909 -53 741
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 648 095 204 015
SKATT
Skatt andrad taxering 0 48
0 48
ARETS RESULTAT 648 095 204 063
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4979721 5306 746
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 4979 721 5306 746
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4979721 5306 746
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5811 5 841
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3252 062 2 790 649
Summa kortfristiga fordringar 3 257 873 2796 490
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4680 8 765
Summa kassa och bank 4 680 8 765
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 262 552 2 805 255
SUMMA TILLGANGAR 8 242 273 8112 001
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1596 151 1596 151
Fond for yttre underhall Not 11 1598 576 1235576
Summa bundet eget kapital 3194727 2831727
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 809 877 968 814
Avrets resultat 648 095 204 063
Summa fritt eget kapital 1457 971 1172 877
SUMMA EGET KAPITAL 4 652 699 4 004 604
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 476 749 2828749
Summa langfristiga skulder 2 476 749 2 828 749
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 352 000 352 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 264 587 538 005
Skatteskulder 27 444 0
Ovriga skulder 104 134 23738
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 364 661 364 905
intakter

Summa kortfristiga skulder 1112 826 1278 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 242 273 8112 001
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 132 ar 132 ar
Fastighetsforbattringar 20-40 ar 20-40 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1823 684 1801 052
Arsavgifter - lokaler 1811657 1836577
Arsavgifter - lokaler moms 695 549 694 028
Hyror lokaler momspliktiga 3117 3048
Hyror lokaler 15 590 15 446
Hyror garage moms 133 751 129 359
Hyror parkering 7 348 7 305
Hyror garage 321 857 320635
Oresutjdmning -31 59
4812 522 4 807 509
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 5811
Forsakringsersattning 246 833 0
Ovriga intékter 9250 23203
256 083 29014
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 170 313 173 844
Fastighetsskotsel bestallning 34 193 18 691
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 064 5581
Snérdjning/sandning 24 874 24 508
Stadning entreprenad 58 731 50 871
Stadning enligt bestallning 15734 13 286
Mattvatt/Hyrmattor 14 765 14 094
Hissbesiktning 5595 9415
Myndighetstillsyn 0 12 955
Gemensamma utrymmen 0 6 681
Sophantering 14 141 15 856
Gard 24204 6 887
Serviceavtal 130 140 176 853
Forbrukningsmateriel 41 076 26 807
Teleport/hissanldggning 44 602 7283
Brandskydd 20515 25393
614 948 589 007
Reparationer
Fastighet forbattringar 17 927 0
Lokaler 0 7 547
Tvattstuga 18 351 24 293
Entré/trapphus 6763 8435
Las 999 13 808
WS 27 309 35722
Varmeanldggning/undercentral 27 334 4 662
Ventilation 5473 0
Elinstallationer 6 692 1005
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 335 10 558
Hiss 27 059 5300
Tak 0 9411
Fasad 1050 0
Mark/gard/utemiljé 0 2 876
Garage/parkering 4838 0
Skador/klotter/skadegorelse 6 667 8 580
Vattenskada 102 716 202 738
257 513 334935
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 477 169
Entré/trapphus 0 157 725
Ventilation 169 652 0
Elinstallationer 40 047 0
Fonster 0 18 662
Garage/parkering 90 849 0
300 548 653 556
Taxebundna kostnader
El 212 416 218 047
Varme 1147 952 1121 640
Vatten 238 030 209 149
Sophamtning/renhallning 88 495 87 249
1686 894 1636 085
Ovriga driftkostnader
Forsakring 175 648 126 185
Kabel-TV 203 052 186 419
Bredband 7 848 7191
386 549 319 795
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 402 357 271 203
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 648 807 3804 580
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 6073 11140
Juridiska atgarder 4998 9779
Inkassering avgift/hyra 2 537 2 975
Foreningskostnader 10 781 6434
Styrelseomkostnader 153 547
Fritids- och trivselkostnader 2244 900
Forvaltningsarvode 107 738 104 710
Administration 8 832 15613
Korttidsinventarier 0 15924
Konsultarvode 5211 38 835
Tidningar facklitteratur 447 447
Bostadsratterna Sverige Ek For 6270 6 150
155 284 213 453
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 599 100 599
Loner 108 000 92 880
Sociala kostnader 31 886 40 231
240 485 233710
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 50917 50917
Forbattringar 276 108 276 108
327 025 327 025
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 041 510 17 041 510
Utgaende anskaffningsvérde 17 041 510 17 041 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 734 764 -11 407 738
Arets avskrivningar enligt plan -327 025 -327 025
Utgaende avskrivning enligt plan -12 061 789 -11734 764
Planenligt restvarde vid arets slut 4979 721 5306 746
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1146 000 1 146 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 131 000 37 131 000
Taxeringsvarde mark 14 268 000 14 268 000
51 399 000 51399 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 34 799 000 34 799 000
Lokaler 16 600 000 16 600 000
51 399 000 51 399 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 274777 274777
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 274777 274777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -274 777 -274 777
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -274 777 -274 777
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 64 409 14 224
Skattefordran 0 103 662
Klientmedel hos SBC 3182818 2672763
Inkasso 4 835 0
3 252 062 2 790 649
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1235576 1304 268
Reservering enligt stadgar 363 000 363 000
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -431 692
Vid arets slut 1598 576 1235576
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,600 % 2 828 749 3180749 2022-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 2 828 749 3180749
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -352 000 -352 000
2476 749 2828 749
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 716 749 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 809 300 10 809 300
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3646 4100
Avgifter och hyror 361015 360 805
364 661 364 905
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Sida 14 av 15



Brf Apotekaren
717000-0306

Styrelsens underskrifter

ENKOPING den D7 74 2020

Cllor Wity [ty

Eila Orvokki Wirefors Haag
Ordfdrande

—-— b N
AN “""CQKB‘WCZ“—--.
Ingrid Iréne Agneta Brolin
Sekreterare

Ingrid Erika Thyr
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lsmnats den Z J /&y

a——— o -

To:g%cksell

Intern revisor

2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Bostadsrittsforeningen Apotekaren.
Organisationsnummer 717000-0306

Jag har granskat arsredovisningen och riikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Apotekaren, Enképing for rikenskapsaret 2019. Det &r styrelsen
som ansvarar for rilkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat
visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen eller pa annat sétt har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

I inventeringen av foreningens likvida medel och Gvriga tillgangar har jag inte deltagit
och ej heller gjort nagon siffergranskning.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige.

Jag tillstyrker

att resultatrikningen och balansrdkningen per 31/12 2019 faststélls och

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen samt

att  styrelsen beviljas ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Enk&ping den 27 april 2020

/ﬁ

W

Torgny Vicksell
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1822 000 1823684 1793 000
Arsavgifter - lokaler 1811000 1811657 1 846 000
Arsavgifter - lokaler moms 695 000 695 549 694 000
Hyror lokaler momspliktiga 3000 3117 3000
Hyror lokaler 15 000 15590 11 000
Hyror garage moms 133 000 133 751 133 000
Hyror parkering 7 000 7 348 7 000
Hyror garage 325 000 321 857 319 000
Oresutjamning 0 -31 0
Forsakringsersattning 0 246 833 0
Ovriga intakter 0 9250 0
4811000 5 068 605 4 806 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -181 000 -170 313 -169 000
Fastighetsskotsel bestallning -30 000 -34193 -28 000
Fastighetsskotsel gard bestalining -6 000 -16 064 -5 000
Snérdjning/sandning -27 000 -24 874 -26 000
Stadning entreprenad -53 000 -58 731 -50 000
Stadning enligt bestallning -19 000 -15734 -18 000
Mattvatt/Hyrmattor -15 000 -14 765 -16 000
Hissbesiktning -10 000 -5 595 -6 000
Myndighetstillsyn -14 000 0 0
Gemensamma utrymmen -10 000 0 -11 000
Sophantering -18 000 -14 141 -1 000
Gard -9 000 -24.204 -9 000
Serviceavtal -184 000 -130 140 -153 000
Forbrukningsmateriel -30 000 -41 076 -31 000
Teleport/hissanldggning -8 000 -44 602 -8 000
Brandskydd -27 000 -20 515 -51 000
-641 000 -614 948 -582 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -359 000 -17 927 -384 000
Tvattstuga 0 -18 351 0
Entré/trapphus 0 -6 763 0
Las 0 -999 0
WS 0 -27 309 0
Vérmeanldggning/undercentral 0 -27 334 0
Ventilation 0 -5473 0
Elinstallationer 0 -6 692 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -4 335 0
Hiss 0 -27 059 0
Fasad 0 -1 050 0
Garage/parkering 0 -4 838 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -6 667 0
Vattenskada 0 -102 716 0
-359 000 -257 513 -384 000
Periodiskt underhall
Ventilation 0 -169 652 0
Elinstallationer 0 -40 047 0
Garage/parkering 0 -90 849 0
0 -300 548 0
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Taxebundna kostnader
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El -227 000 -212 416 -209 000
Varme -1 167 000 -1 147 952 -1221000
Vatten -210 000 -238 030 -204 000
Sophamtning/renhallning -91 000 -88 495 -125 000
-1 695 000 -1 686 894 -1 759 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -175 000 -175 648 -122 000
Kabel-TV -194 000 -203 052 -189 000
Bredband -8 000 -7 848 -6 000
-377 000 -386 549 -317 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -402 419 -402 357 -273 000
-402 419 -402 357 -273 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -12 000 -6 073 -7 000
Juridiska atgarder 0 -4 998 0
Inkassering avgift/hyra 0 -2 537 0
Foreningskostnader -7 000 -10 781 0
Styrelseomkostnader -1 000 -153 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -2244 -8 000
Forvaltningsarvode -111 000 -107 738 -108 000
Administration -14 000 -8 832 -13 000
Konsultarvode 0 5211 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -447 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 270 -7 000
-154 000 -155 284 -144 000
Personalkostnader
Lon - vicevard -108 000 -108 000 -108 000
Styrelsearvode -90 000 -90 000 -90 000
Revisionsarvode arvoderad -10 000 -9 600 -10 000
Ovriga arvoden -1 000 -999 -1 000
Arbetsgivaravgifter -41 000 -31 686 -41 000
FORA -1 000 -200 -1 000
-251 000 -240 485 -251 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -51 000 -50917 -51 000
Forbattringar -277 000 -276 108 -577 000
-328 000 -327 025 -628 000
SA RORELSENS KOSTNADER -4 207 419 -4 371 601 -4 338 000
RORELSERESULTAT 603 581 697 004 468 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 38 0
Lanerantor -55 000 -48 326 -55 000
Ovriga rantekostnader 0 -621 0
-55 000 -48 909 -55 000
RESULTAT 548 581 648 095 413 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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